VARAZS-HAZAK Kift. ‘
1076 Budapest Garay u.9 2026 MA) 7.
Mobil: 20/9897-809

E-mail: varazs2017@gmail.com

Targy: Elszamolasi kérelem, kerékpar tarold palyazat {igyében

Tisztelt Onkorméanyzat!

Alulirott Sebestyén Timea, mint a Varazs-Hazak Kft. cégvezetdje, mellékelve kildom az
Onok részére a 1071 Budapest Dozsa Gyorgy at 12. tarsashaz megvalasztasi jegyzokonyvét,
cégkivonatdt és az alairasi cimpéldanyomat, hogy jogosult vagyok az tigyintézésre.

Azzal a kéréssel fordulok Onokhoz, hogy a tarsashaznak van egy 2023.évi elnyert palyazata
kerékpar tarolok szerelésére.

Kérem Onoket, hogy legyenek szivesek engedélyezni a tdrsashaz részére, hogy késébbi
idépontban szamoljon el, mert a kozos képviseld valtds miatt még nem tudtunk minden
iratanyagot atnézni.

Megértésiiket és segitségiiket eldre is kdszondm.

Udvézlettel:

Budapest, 2024.05.06

Udvézlettel:

, -
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VARAZS-HAZAK KF 1.

1076 Budapest, Garay u 9. fgu. i
Telefon: 06-1/465-0327
Adoszam: 23398951-1-42
BSZ: 14707103-21441323



Dézsa Gyérgy Ut 12. Tarsashaz Rendkiviili Kézgy(ilés

Jegyzokonyv

A rendkivili kézgytilés helye: 1071 Budapest, Dézsa Gydrgy 0t 12. Tarsashdz udvara
A kézgyllés id6pontja: 2024. 02. 28. 17:00 (szerda)
Megismételt id6pontja: 2024. 02. 28. 17:15 (szerda)

Veres Addm SzVB tag tdvozli a megjelent tulajdonostarsakat, megdllapitja, egyben rogziti a
jegyzékonyv szamdra,hogy az el6zetesen kikiildott meghivoban 17:15 érara meghirdetett kézgy(ilés a
tulajdonosok 5814/10000 tulajdoni hanyadd jelenléti ardnydval hatdrozatképes.

1. napirendi pont: Tisztségvisel6k megvalasztdsa: levezetd elndk, jegyz8kényvvezets és
jegyz6kodnyv-hitelesiték. Hatirozathozatal.

Veres Adam a kozgy(ilés levezetd elnokének javasolja dnmagat. Nincs masik jelentkezéd, igy
szavazdsra bocsdtja a dontést.

1./2024./02.28./sz. HATAROZAT
A kbzgyiilés levezetd elndknek és jegyz6kényvvezetének megvalasztja Veres Adamot,
hitelesitéknek megvalasztja Tumay Annat és Bali Addmot

5814/10000 th igen 0/10000 th nem 0/10000 th tartézkodik szavazattal.

2. napirendi pont: Kézgyiilésen megtargyalandé napirendi pontok elfogaddsa. Hatirozathozatal.

17:25-kor megérkezik Gélfi-Kovacs Andrea Herényi Marta meghatalmazdsaval, igy a résztvevék
tulajdoni hdnyada 6345/10000 lett.

Tumay Anna elmondja, hogy & és meghatalmazottjai nem kivanjak az utolsé napirendi pontot
megtargyalni, mivel az tigyvédi iroda megbizésa fligg attdl, a 4. napirendi pontban hogyan
hatdrozunk, inkdbb az 0j kéz8s képviseldnek a jelenlétében. Cseicsner Otilia elmondja, hogy nem kell
a meghivéban javasolt hatarozatot elfogadni, lehet azt modositani. Tehét barmelyik kdzos képvisel§t
valasztjuk, az elmondja elétte napirendi pontban hogy 6 kivel dolgozik és utdna a hatdrozati
javaslatot médosithatjuk annak megfeleléen. ben jo akkor Jeirjuk hogy maté tartézkodik és mindenki
mas igennel szavazott jo

2./2024./02.28./sz. HATAROZAT

A kozgylilés elfogadja a 2024.02.28. napjan 17:15 6rai kezdettel megtartott megismételt kézgyiilés
napirendi pontjait

6050/10000 th igen 0/10000 th nem 295/10000 th tartézkodik szavazattal.
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3. napirendi pont: A jelenlegi kézos képviseld levéltasa, bankszdmla feletti rendelkezési jog
visszavonasa. Hatdrozathozatal.

3./2024./02.28./sz. HATAROZAT

2024.02.28. détummal a tarsashaz kdzds képviseletét elldté Asimo Facility Kft-t (képviseletében
Simé Andrast) 17:25 6rakor azonnali hatéllyal felmenti, a tarsashdz bankszamlija feletti rendelkezési
jogat azonnali hatallyal visszavonja

6050/10000 th igen 0/10000 th nem 295/10000 th tartozkodik szavazattal.

4. napirendi pont: Uj kdzds képvisel§/intézébizottsag megvilasztdsa és rendelkezés az (j

kézos képviseld bankszamla feletti rendelkezési jogardl. Hatarozathozatal.

A levezeté eindk tajékoztatja a kozgydlést, hogy meghivtuk valamennyi jeldltet, de nem mindenki
jelzett vissza, hogy eljonne. Az elsé jelolt 17:30 ordra érkezik érkezik majd 15 perces bemutatkozdsi
id6t kapnak, melybe beleszamit a kérdések-valaszok is.

17:35 drakor megérkezik Nagyné Juhédsz Gabriella egyéni vallalkoz, és a levezetd elnék dtadja nekia
sz0t.

1. Nagyné Juhdsz Gabriella bemutatkozas:

13 éve foglalkozunk tarsashaz kezeléssel a testvéremmel. Van egy Kft-énk és 2 egyeni
véllalkozdsunk. Pont azért, hogy atfogd szolgdltatdst tudjunk biztositani ennél a térsashaznal,
2 irodénk van, a testvéremen kiviil van egy adminisztracids kollégandm és van egy megbizdsos
czerzédéssel rendelkezé kollégank, aki a kisebb-nagyobb dolgokban segit. 5. ,6.,, 7., 8.
keriletben is vannak hazaink. 3 évvel ezel6tt sikeresen fejeztiink be egy emeletraépités, és
most is folyamatban van egy a Kiraly utcaban. Szeretiink palyazatot irni, ha van erre tulajdonosi
igény és az dbnkormanyzat is lehetdséget ad erre j6. 2 {igyvédi iroddval dolgozunk, illetéleg van
2 konyvels kollégank, aki Ggyszintén segit nekiink a mindennapokban.

Az online haz rendszert haszndljuk, tehat mindenki folyamatosan hozzafér a tulajdonosi
folyészamlajahoz ezentul, a szémvizsgald kiilon hozzéférés mellett ellendrizhetik a kdnyvelést,
a pénzmozgast, minden olyan iratot, ami a tarsashazzal kapcsolatos. llletSleg van egy kiilén
felh6tarhely az eseti munkdkra, ahol a szamla és minden egyéb feltdltésre kerlil, és az Bsszes
fotédokumentécié az adott munkavégzésrél, hogy ezt is a szamvizsgalok ellendrizni tudjak.

Amit mi nagyon fontosnak tartunk az az, hogy folyamatosan kommunikaljunk a
tulajdonosokkal kér levelezés Gtjan, és ezent(l még azt is nagyon fontosnak tartjuk, hogy a
szamvizsgalokkal idészakosan, de rendszeresen személyesen egyeztessiink.

Kérdések-véalaszok:

Tumay Anna: Annyit szeretnék mondani, hogy én onnan ismerem a jeldltet, hogy egy masik
tarsashazat problémamentesen vezet, ahol a fiam lakik, Ggyhogy nyugodt szivvel és
lelkiismerettel tudom &t ajanlani és orillok, hogy egyaltalan eljott, és foglalkozik ezzel.
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Vallalasi dij, Gjrakdnyvelés: Tajékoztatdst kapott arrdl hogy most milyen a jelenlegi helyzete a
tirsashdznak, és hogy ennek ismeretében az dtvételi procedura, ami valdszinlileg nem lesz
egyszerd, milyen feladatokat fog réni Gnokre. Az ajaniatukat ennek ismeretében adtak, az ezt
is tartalmazza?
A jeldlt megerdsiti, de jelzi, hogy az elmult idészak Ujrakdnyvelését kilon dijazds ellenében
tudja vallalni

Cseicsner Otilia és Galfi-Kovacs Andrea tajékoztatjdk a jeldltet, hogy 2023.07.20-ig van
érvényes kdnyvelése a tarsashaznak. Ez ala pjan a jeldlt nagyjabol 300 000-350 000 Ft-ot becsiil
az Ujrakonyvelési munkakra. Galfi-Kovacs Andrea hozzdtette, hogy elvileg addig j4, de ez nem
biztos, mivel nem kaptunk egyéni elszamoldsokat, igy ez majd az elszémaldsok utin fog
kiderilni.

Kapesolattartds: Az Ggyfélszolgalatuk, a tulajdonosok részérél térténd megkeresések kezelése
hogyan torténik? Ez azért kérdés, mert az a multbéli rossz tapasztalatunk, hogy elég intenziv
megkeresést kaptak a kézds képviseldk a tulajdanosok részérél és ezt nem mindenki tudja
toleralni, kezelni.
Jelolt vélasza: Hétvégén csak csStorés illetve egyéb karesemény kezelése torténik. Mi
folyamatosan kérlevélben adunk tdjékoztatdst a tulajdonosoknak, akikrél tudjuk, hogy nincs e
mail cim(k, azok a kifliggesztett tajékoztatot fogjdk tudni elolvasni. Nem fog gondot okozni,
hogyha kapok napi 20 emailt, meg fogom vélaszolni, nem biztos hogy 24 éran belll, mert
nalunk is térténhetnek olyan események amik ez emiatt halasztast igényelnek, de biztos hogy
normalisan, kulturditan vélaszt fogunk adni mindenkinek.

Ugyvéd, jogi képviselet: Milyen dijazdssal dolgozik dradijas vagy pedig Ugydijas?
Jelolt valasza: Dr. Abel Agotdval szokott egyiitt dolgozni. Ugytdl és tgyvédtsl fiigg a dijazas,
klld ajénlatot, hagy idét a déntésre, ha j6, j6, ha nem j6, akkor megyek a masik ligyvédhez. Ha
van meglévs Ugyvéd, akkor, szivesen egyitt dolgozom vele is.

Elszamolasok, szamlaegyenlegek: Volt sz6 az a rendszeres tajékoztatasrdl, ugye itt az
elszdmolas ami most jelenleg mindenkinek majdnem fejtorést okoz, mert nem kaptunk
elszdmolast régdéta. Ez is a rendszeres tdjékoztatasba tartozik, hogy az egyéni szamlaknak
hogyan all az egyenlege?
Jelélt valasza: KilSnitsik el a tavalyi évet a jelenlegitdl, amikortél elkezdiink normalisan
mikodni. Tavalyi évre megesinaljuk és kapnak egy zaro folydszamlat a tulajdonosok. Ez alapjén
fogunk beszdmolni és kdzgy(ilést tartani arrél az idészakrél. A jové tekintetében pedig a mi
rendszerunk ugy mkédik, hogy amikor lekényveltiink egy hazat, aktivdljuk a benne lévé
adatokat, és uténa van arra is méd, hogy mindenki kapjon egy tajékoztaté folydszamlat, tehat
az emailen minden hénapban, amikor lekdnyveltlnk, akkor mindenki akkor nézi meg, amikor
akarja, vagy ha nem akarja, akkor tajekoztatjuk. En a brékercégnél, ahol dolgoztam, ott is
kintlévdség behajtassal foglalkoztam. Tarsashazaknal is szeretek ezzel foglalkozni.

Negyedéves tajékoztatd: Nalunk régen szokas volt, hogy negyedévenként szeretnénk latni,
hogy kinek milyen tartozasa van. Valamint azt is, hogy mennyi pénziink van az (izemeltetési
szamlan és a feldjitasi szamlan,
JelSlt védlasza: Nincs akadalya.

Egyéb koltségek, eseti dijak: A vallalasi dij és az tjrakonyvelési dij akkor mindent tartalmaz,
nincsenek egyéb rejtett koltségek, eseti dijak, példaul palyazattal kapcsolatos eseti dij?

Jelolt vdlasza: Hogyha normal palydzatrél van s20, pl.itt a 7. keriiletben is irtunk palyazatot az
teljesen ingyen és bérmentve térténik. Amin plusz koltséges nalam, az az, ha plusz
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kozgyliléseket kell tartani. Arra szerz6désben meg kell allapodnunk, mert azzal én pluszban
dolgozom. Tehat hogyha éssze kell késziteni egy palyazati anyagot, azzal nincs probléma, de
ha amiatt nekiink kézgydlést kell tartanunk, mert mondjuk vallalkozo valasztéds plusz munka
vagy 6nkorményzat eldirt valamit, akkor van egy fix 6sszeg amiért vallalom. Plusz 50 000 Ft-ot
szoktam kérni, tehat a fele annyi mint egy havidij. Megegyezés kérdése, akar 30 000 Ft/
alkalom is lehet, hogy legyen sulya, és ne legyen ok nélkdl kozgylés.

2. $2&S Group - Nyeste Rita bemutatkozas:

Ha megvalasztanak, akkor nagy valészinliseggel én képviselném a tdrsashazat a cégtdl. Nem
egyediil, a céghen tobben dolgozunk, van egy klasszikus Ugyfélszolgalati rend de rugalmasak
vagyunk. Van egy internetes fellletiink, ahova feltditink minden olyan dolgot, ami a
tarsashazzal kapcsolatos tehat elérik a jegyz6konyvet az az alapité okiratot, a sajét egyenleget
is meg tudjak nézni. Az Azonnali intézkedést igénylé dolgokra van egy 24 érés gyorsszolgalat,
elharitjak a problémat és ez lenne majd nekem kiildik a szamlat és akkor az én feladatom hogy
ha esetleg nem tarsashdzi dolog volt akkor a tulajdonossal egyeztessem. 2 kollégand akik a
folyészamlat intézik, vannak kollégak akik a kényveléssel foglalkoznak, az utaldsokat inditjak
hogyha ugye kettds aldiras van akkor az 5z2VB latja azokat a szémlakat amiket mi kifizetiink meg
|atja a tulajdonos befizetéseket is. egy kiilon hozzaférés

Feldjitasok: indulni szoktunk palyazatokon, tavaly az 1. kertiletben megvaldsult egy feldjitas is.
A pélyazat nem feitétlendl jar plusz kéltséggel, egy lzemeltetési drat adtunk meg dnoknek és
ha van egy feldjitdsuk az tébbletmunkaval jar, tébbszor kijovank. Amikor van egy kozgylilés és
felujitunk és akkor megszavazzak ezt nekink ezt a dijat vagy nem. Nyomtatvany kdltség van
még, kb. 20.000Ft/év. Ha minket megvalasztanak akkor tartunk egy mdszaki bejarast ahol mi
felmérjiik azt hogy szerintiik mik a problémdk azt hiszem mi letliink az SzVB vel egyeztetni,
aztan a kdzgylilés elé tudunk vinni és szavaznak, hogy szeretnének palyazni, feltjitani, célt
befizetni esetleg megtakaritast nyitni vagy hitelbél finanszirozni valamint ezeket mind ezekrél
mind &nok dontenek.

Kérdések-valaszok:
Ujrakonyvelés dija: a kezelési dij 30 szazaléka a havonta, ami kb. 300.000 Fra jonne ki fél évre.
Kozgy(ilés dija: csak a posta és nyomtatasi koltség

Kommunikécié: fontosnak tartjuk azt a tulajdonosok rendszeresen és elég részletesen
téjékoztatva legyenek . Van lgyfélszolgalat, lehet hirlevelet is kérni havi szinten ha akarunk.

Ugyvéd: van bejératott Ugyvédjuk, de nem ragaszkodnak hozza.

3. Varazs-Hazak Kft. - Dr. Frisch Gabor és Sebestyén Timea bemutatkozas:

OTP Bank pénzintézet vetette fel szdmunkra, hogy ajanlatot lehet adni az 6ndk tarsashazi
képviseletére. A Garay utca 9. alatt taldlhatd irodank, 3 kollégaval dolgozunk egydtt, akiket
Sebestyén Timea iranyit.

Kulén konyveléssel rendelkeziink, amely internet alapu, barmelyik tulajdonos a kényvelési
rendszeren keresztiil tud tajékoztatast kapni a mindenkori egyenlegérdl, illetve a tulajdonosok
hozziférnek az alapvetd dokumentumokhoz és informacidkhoz, igy 6nalléan tudjak hasznalni
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a rendszert. Ez a konyvelési rendszer lehetévé teszi, hogy a tarsashdz pénziigyi helyzetét a
szamvizsgalé bizottsdg is tudja kévetni, és ez képezi az alapjat annak is, hogy amennyiben
tartozds all fenn barmely tulajdonostarsnak a tdrsashazzal szemben, akkor azt lehet latni, hogy
melyik tulajdonostdl van sz6, és értelemszer(ien egy rendszer keretében gondoskedunk a
tarsashazi kintlévéségeknek a behajtasaral.

A kollégak 24 6rén keresztill dlinak rendelkezésre all a tarsashazi tulajdonosok részére. Szitkség
esetén negyedéves rendszerességgel tartunk fogaddérat vagy lakégydlést, ami egy informadlis
lehetdség, hogy ne csak az évi tarsashdzi kbzgytilés alkalmaval taldlkozzunk, de az e-mail cimen
keresztiil mindenki minden tulajdonos szamara igyeksziink aktudlis tajékoztatdst adni. A
szamvizsgdlé  bizottsagi tagokat rendszeresen tajékoztatjuk. A bankszamla feletti
rendeltkezésre dltaldban kettds aldirdst foglal magaban, ez szamunkra és az 6nék szamara is
biztonsdgot nydjthat. A kdzlizemi szamlak kivételével valamennyi vallalkozdi szamlat és
szerzédést, illetve teljesitésigazoldst megkildjiik az aldirénak illetdleg adott esetben szilkséges
a szamvizsgald bizottsagnak, és 6k tudjak ellendrizni, hogy az adott munka az elvégzésre keriilt
és megfeleld médon.

Rendszeresen vesziink részt itt a 7. keriletben palyazatokon. Kisebb-nagyobb feldjitdsok, pl.
tetd, gdz alapvezeték feldjitds, tehat ebben rendelkeziink megfeleld tapasztalattal. Szédmunkra
igazabdl, ami nagyon fontos, hogy a tulajdonosokkal folyamatos kapcsolatban legyink és ez
emiatt a tulajdonosokra és az SzVB aktivitdsdra szamitunk annak érdekében, hogy
kiegyensulyozott legyen a kapcsolat, és azért, hogy tervezni lehessen a tdrsashaz fejldését,
fejlesztését. 1-3 éves idészakra szoktunk tervezni, hogy mik azok a célok, amelyeket ezen
id6szakon belll megkivdnnak valésitani. Ennek érdekében a koltseégvetést és a pdlydzatokat, a
feldjitasoknak a pénziigyi fedezetét megtervezziik.

Kérdések-vilaszok:

Jogi kérdések: Ugyvéd vagyok, ami azt gondolom hogy segit, de a tarsashazak ligyeiben nem
feltétlendl jarok el én , van, hogy mas kollégénk jar el, de ez mindig egyeztetve van a
szamvizsgdlo  bizottsdggal és a tulajdonosokkal, hogy éppen adott esetben mi a
legoptimdlisabb megoldds. Fog térténni egy atadas-atvétel, és a legsiirgetGbb problémakat
eldre véve dtnézziik ezeket az iratokat, és javaslatokat tesziink a tulajdenosoknak, majd
veégrehajtjuk azokat a dontéseket, amelyeket fognak hozni, 6nék helyett nem fogunk dénteni,
csak javaslatokat tesziink. A kozgy(lési hatarozatok végrehajtasa pedig a jogszabilyi
kotelezettséglink. Alapvet8en ezek a szabalyok amelyekkel mentén miikadiink.

Konyvelés és dijak: Nagy valészin(iséggel 2023. judliusig vissza kell kényvelni. Havi 300 Ft a nettd
a kdnyvelési dij, igy tavaly jdliusig kb brutté 100.000 Ft lesz a visszakOnyvelés. Hogy az el6z6
kozds képviseldnek kifizetett plusz konyvelési dijat vissza tudjdk-e téle igényelni, arra az a
valasz, hogy ttekintjik a konyvelést, és leirjuk hogy dlldspontunk szerint hol vannak benne
hibak, €s akkor tesziink egy javaslatot. A tarsashazi térvény szerint a kozgy(ilésnek van joga
dénteni arrél, hogy a korabbi kézos képviselettel szemben érvényesiti e kulénbdzs
kovetelesét, ez az 6nok dontése. Esély mindenképpen van ra, ez egy egyszeres konywviteli
torténet, és az ide vonatkozd pénziigyminisztériumi rendelet szabalyainak kell megfelelnie a
térsashdz konyvelésének. Ha ennek nem felel meg, akkor értelemszeriien az mar onmagdban
elegendd okot ad arra, hogy énék érvényesitsék ezt a kbvetelést. A kozos képviseleti dij bruttd
2600 Ft, ezen feltl csak a konyvelési dij van, ami netté 300 Ft, mas rejtett koltség nincs,
kézgy(lésnek, palyazatnak nincs dija.
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Palyazatok: Ha olyan rendkiviil nagy volumeni dologrdl van szo, ami példaul adott esetben
palydzatiré céget igényel, annak lesz dija. Ebben az évben 2024. szeptember 15. napjaig lehet
palydzni a 7. kerlleti énkormdnyzati palydzatokra, ha onoknek van egy elfogadott
kéltségvetése és rendelkeznek megfeleld alappal, akkor minden tovabbi nélkiil dénthetnek dgy
tavasszal, hogy palydzaton fognak részt venni. Igy tudjuk tervezni, tudunk ajanlatokat
beszerezni. Altaldban nagyobb |éptékii pdlydzatokon szeretiink részt venni, mert az a
koltséghatékony. Az 8nok haza azért egy kdzepesen nagy tarsashaz, azért gondolom, vannak
olyan feldjitandé munkak, amelyek meghaladjak az 100 000-200 000 Ft dsszeget.

Kommunikacié: Fogadoérakat tartunk igény szerint vagy esetenként, ahol lehet érdeklédni,
akar havonta kijoviink a hazba, és akinek barmilyen személyes jellegli kérdése van, akkor az
elmondhatja. Ki lesz irva a telefonszdmunk, és mivel 15 perc sétdra vagyunk innen, az
irod4nkban 8:00 - 16:00 kdzdtt megtalalhatéak vagyunk. 24 draban elérhetéek vagyunk a
hétvégén is, hogyha akkor vészhelyzet van, tehét csétorés vagy nagyobb aramsziinet.

Mdltban a lakék nem kaptak megfelelé tajékoztatast megfelelé rendszerességgel és megfeleld
tartalommal, emiatt az lenne a kérés, elvaras, hogy legalabb havi rendszerességgel kapjanak
t4jékoztatast. Hosszas parbeszédet emailben nem fogunk folytatni, természetesen ha egyéni
problémédja van valakinek, azt egyénileg fogjuk kezelni, de valakinek az lgyét nem fogjuk a
toébbi tulajdonos elé tarni. E-mailben véleményekre nem fogunk vdlaszolni, kizérdlag
bejelentésekkel, tényekkel fogunk foglalkozni. Céges telefonon tarsashazi (gyekben
hétkézben, siirg8s Ugyekben hétvégén is elérhetéek vagyunk. Sziikség esetén gyorsabb lehet
lakdgydlést tartani.

Atadis-dtvétel: A tarsashdzi iratok a tarsashaz barmelyik tulajdonosdnak a résztulajdonat
képezik és a tarsashdzi térvény szerint a kézds képviselének kbtelezettsége a meghizas
megsz(inésétél szamitott 30 napon beliil dtadni az iratokat az dj, megvalasztott, legitim koézos
képviselének. Amennyiben ezt elmulasztja a jelenlegi k6z0s képvisels, akkor bedll egy jogsértd
helyzet, és ebben az esetben a tdrsashdz jogi Uton kérheti a birdsagtdl azt, hogy a birdsag
végrehajtd (tjan szerezzen érvényt a kozgy(ilés akaratanak, és akkor a végrehajtd besétdl oda
és elhozza. llletve ha a barki tarsashazi iratok tekintetében, és itt most a kézds képviseletrél
beszélek, a mas tulajdondban lévé akar kézokiratot vagy magan okiratot a birtokaban tart
felhatalmazas nélkiil, akkor az a blincselekményt, okirattal valé visszaélést kbvet el.

Konyvelés: 2 kiilén bankszamlaja van a térsashaznak, tehat még kiilén fizetik a tulajdonosak a
megtakaritast és kiilon az izemeltetést. igy is all ez a 100 000 Ft k&riili ujrakényvelési dij? Igen.
Javaslat, hogy a feltjitdsra szant 8sszeget automatikusan at kell vezetnia feldjitasi szédmldra és
onnantdl kezdve elegendé egyetlenegy szamlara.
A javaslat elien Galfi-Kovacs Andrea és Tumay Anna felszolaltak. Errél masik kozgylilésen lehet
majd szavazni.

KintlévSségek: Amennyiben van egy kialakult pénziigyi helyzet, és megindulnak a sziikséges
eljarasok, a tarsashdz anyagi helyzete kérilbelul 6 hénap utan kezd normalizalédni, és
onnantdl kezdve ez a dolog mar bedll magatdl egyrészt azért, mert a kényvelés akkor mar
rendben lesz masrészt a ugye negyedévente kapjak a tulajdonosok ezt az értesitét az
eljarashoz is. Kb ennyi id6 kell, hogy eredmény legyen. A behajtas koltségét megeldlegezi a
haz, amely majd a tulajdonosra harul, de a behajtési folyamatot is megeldzi az, hogy a kollégak
azért felveszik a kapcsolatot a tulajdonossal, megbeszélik akikkel lehet, vagy ha kell,
részletfizetési megdllapodést kotink éppen azért, hogy elkeriiljuk a felesleges koltségeket, és
hogy ha latjuk hogy ténylegesen normalis a fizetési hajlandésag, akkor régton elkerilhetévé
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valik az eljdrds, és akkor a tarsashaz is hozzajut a pénzéhez, és a tulajdonost nem terhelik
felesleges koltségek.

Palydzatok sikeressége: A tarsashdzon is mulik, hogy a kdzgy(ilés hatarozatképes-e, formalisan
a palyazataink meg szoktak felelni, hogy hogyan dont a palyazatkiird, azokat a szempontokat
nem mindig ismerjlik,

Vilasztas

1. jel6lt: Nagyné Juhasz Gabriella 2700 forint/albetét véllaldsi éra ebben nincsen benne az évi egy
kdzgy(lésen feliili kozgydilésnek a dija, kb 50.000 Ft, az Ujrakényvelés kb. 300.000 Ft nagysagrend(
lenne, ennyiért az egész évet Ujrakonyveli. Szavazatok: 1726/10000 tulajdoni hdnyad

2. jelolt: Sz&S Group, 4000 Ft/albetét a vallalasi dij, valamint kb. 300.000 Ft az Gjrakonyvelési dij.
Szavazatok: 0/10000 tulajdoni hianyad

3. jelolt: Vardzs-Hazak Kft.: brutté 2500 Ft/albetét + nettd 300 Ft/albetét a konyvelési dij, ezen felil
nincsenek plusz koltségek, csak az djrakényvelés, ami nagysagrendileg 100.000 Ft. Szavazatok:
4619/10000 tulajdoni hanyad

4./2024./02.28./sz. HATAROZAT

A kozgylilés 4619 th./10.000-ed igen, 1726 th./10.000 -ed nem és 0 th./10.000-ed tartézkodassal
ugy hatdroz, hogy a Budapest 1071 Dézsa Gydrgy ut. 12, Tarsashaz OTP banknil vezetett 11707024-
20391366 szaml szamlaja és tovabbi bankszamldi és megtakaritdsi szamldi felett 2024.02.29.
napjatél a VARAZS-HAZAK Kft. képviseletében dr. Frisch Gabor iigyvezetd (cim: 1139 Budapest
Petnehdzy u. 19., anyja neve: Malczanek Gabriella, sziil.: 1966.10.01., személyi igazolvany szam:
077890NE) és a tovdbbiakban is Bali Adam tulajdonos (lakcim: 1071 Budapest, Dézsa Gyorgy ut 12.,
Fsz. 7.) egyiittesen jogosult rendelkezni.

5. napirendi pont: A Kovacshazy és Strasser ligyvédi iroda meghizdsa a 2023. 09. 20-i rendkiviili
kézgylilésen a Pasztor Janos Ugyvédi Iroddra szignalt tigyek (3. 4. 5. 7./2023 (09. 20.) hatarozatok)
tekintetében - hatarozathozatal

Tekintve, hogy a megvalasztott kozos képviselet a Vardzs-Hazak Kft. lett, meynek iigyvezetdje Dr. Frisch
Gabor ligyvéd, a hatarozati javaslat a kévetkezére madosul:

5./2024.02.28/sz. HATAROZAT
A kozgyiilés 4573/10000 th igen, 236/10000 th nem, 1280/10000 th tartézkodés mellett

tgy hataroz, hogy Pasztor Janos UgyvédiIroda a 3. 4. 5. 7./2023 (09. 20.) hatarozatok szerint kiadott
megbizdst 2023. 12. 15-én visszaadta és a Tsh. képviseletét 2023. 12. 28-ig latta el, ezért a Tarsashaz
kézgyiilése a fenti ligyekkel, kiilonos tekintettel a Botfalvai Bt. ellen inditandé minden peres és
peren kivilli eljdrasokra, megbizza a Dr. Frisch Ugyvédi Irodat, amennyiben az elfogadja a megbizast.
A 4. napirendi pont szerint megvalasztott kdzos képviseldt, a Varazs-Hazak Kft.-t felhatalmazzuk,
hogy a kordbbihoz hasonléan ligydijas, nem éradijas és nem sikerdijas szerz§dést késsén a Dr. Frisch
Ugyvédi Irodaval.

Egyéb:

Egyeb pont nem volt, ezen a kdzgylilésen nem tdrgyalhattuk a pontokat, amik a lakok felvetettek. A
célunk az lenne hogy az Uj kozos képviselet minél hamarabb atvegye a az iratanyagokat és
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felgdngydlitése az hogy hol is tartunk most és err6l majd tajékoztassanak minket ha ez megtdrtént
Akkor mihamarabb ésszehivunk egy Gjabb kdzgy(lést az ahol mér olyan pontok is szerepeltethetSk ami

most a mostanin ki kellett maradjon. A kdnyvelési problémakat az Gjrakdnyvelés utan remélhetéleg
minél hamarabb tisztazza az Uj tarsashdzkezeld.

19:16 perckor a kozgy(ilést a levezetd elnbk berekeszti.

.........................................

Levezet6 elndk
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#i  IGAZSAGUGYI MINISZTERIUM

CEGINFORMACIOS ES AZ ELEK TRONIKUS CEGELJARASBAN
KOZREMUKODO SZOLGALAT

Tarolt Cégkivonat

A Cg.01-09-291967 cégjegyzékszamu VARAZS-HAZAK Ingatlankezels, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korltolt Felelésségii Tarsasag (1076
3udapest, Garay utca 9. fszt. 11.) cég 2022. oktdber 25. napjan hatalyos adatai a kévetkezék:

. Cégformatal fliggetlen adatok

l. Altalanos adatok
Cégjegyzékszédm:01-09-291967
Cégforma: Korlatolt feleldsséqli térsasag
Bejegyezve: 2011/06/23

L A cég elnevezése

1. VARAZS-HAZAK Ingatlankezeld, Kereskedelmi és Szolgaltato Korldtolt Felel§sségii Térsasag
Bejegyzés kelte: 2011/06/23 K&zzétéve: 2011/07/07
Hatalyos: 2011/06/23 ...

3. A cég roviditett elnevezése

/1. VARAZS-HAZAK Kft.
Bejegyzés kelte: 2011/06/23 Kézzétéve: 2011/07/07
Hatalyos: 2011/06/23 ...

). A cég székhelye

/4. 1076 Budapest, Garay utca 9. Fsz. 11. ajté
A véltozas idépontja: 2019/04/08
Bejegyzés kelte: 2019/04/23 Kbzzétéve: 2019/04/27
Hatdlyos: 2019/04/08 ...

% A cég telephelye(i)

/2. 1139 Budapest, Petnehazy utca 19. Fsz. 3. ajté
A valtozas idépontja: 2019/04/08
Bejegyzés kelte: 2019/04/23 Kozzétéve: 2019/04/27
Hatalyos: 2019/04/08 ...

3 A létesité okirat kelte

3/1. 2011. junius 9.
Bejegyzes kelte: 2011/06/23 Kézzétéve: 2011/07/07
Hatdlyos: 2011/06/23 ...

3/2. 2013. januar 29,
Bejegyzés kelte: 2013/09/18 Kézzétéve: 2013/10/17
Hatalyos: 2013/09/18 ...

3/3. 2015. november 30.
Bejegyzés kelte: 2016/02/23 Kézzétéve: 2016/02/25
Hatalyos: 2016/02/23 ...

3/4. 2016. december 9.
Bejegyzés kelte: 2017/01/04 Kézzétéve: 2017/01/07
Hatalyos: 2017/01/04 ...

3/5. 2018. december 18.
Bejegyzés kelte: 2019/01/03 Kézzétéve: 2019/01/09
Hatélyos: 2019/01/03 ...

3/6. 2019. aprilis 8.
Bejegyzés kelte: 2019/04/23 Kézzétéve: 2019/04/27
Hatalyos: 2019/04/23 ...

3/7. 2020. december 16.
Bejegyzés kelte: 2020/12/23 Kézzétéve: 2020/12/24
Hatalyos: 2020/12/23 ...



Fétevékenység.
Bejegyzés kelte: 2013/02/04 Kozzétéve: 2013/03/28
Hatalyos: 2013/02/04 ...

1. A cég jegyzett tékéje
11/2.

Megnevezés | Osszeg | Pénznem

Osszesen 3000000 | HUF

A véltozas iddpontja: 2015/11/30
Bejegyzés kelte: 2016/02/23 Kézzétéve: 2016/02/25
Hatalyos: 2015/11/30 ...

13. A vezetd tisztségviseld(k), a képviseletre jogosult(ak) adatai
13/4. dr. Frisch Gébor (an.: Malczanek Gabriella llona)
Sziiletési ideje: 1966/10/01
1139 Budapest, Petnehdzy utca 19. Fsz. 3. ajté
Addazonositd jel: 8364322877
A képviselet médja: 6nallé
A képviseletre jogosult tisztsége: iigyvezetd (vezetd tisztségviseld)

Jogviszony kezdete: 2011/06/09

A vdltozds idépontja: 2019/10/22

Bejegyzés kelte: 2019/10/22 Kozzétéve: 2019/10/23
Hatélyos: 2019/10/22 ...

13/5. Sebestyén Timea Ibolya (an.: Kozdk Erzsébet)
Sziiletési ideje: 1974/11/26
1039 Budapest, Kabar utca 2. 8. em. 41. ajté
Adodazonositd jel: 8394102042
A képviselet modja: 6nallé
A képviseletre jogosult tisztsége: cégvezetd
A hiteles cégaldirasi nyilatkozat vagy az ligyvéd dltal ellenjegyzett aldirds-minta benyuijtasra keriilt.

Jogviszony kezdete: 2020/12/16

A véltozds idépontja: 2020/12/16

Bejegyzés kelte: 2020/12/23 Kézzétéve: 2020/12/24
Hatdlyos: 2020/12/16 ...

0. A cég statisztikai szamjele

20/2. 23398991-6832-113-01.
Bejegyzés kelte: 2017/01/06 Kozzétéve: 2017/01/07
Hatdlyos: 2017/01/06 ...

1. A cég adészama
2175, Addszam: 23398991-1-42.
Addszam stitusza: érvényes addszam
Stdtusz kezdete: 2011/06/16
A valtozds id6pontja: 2019/04/25
Bejegyzés kelte: 2019/04/25 Kézzétéve: 2019/04/27
Hatalyos: 2019/04/25 ...

32, A cég pénzforgalmi jelzdszama
32/2. 11707103-21441323-00000000
A szdmla megnyitasanak datuma: 2019/06/04.
A pénzforgalmi jelz6szamot kezeli: OTP Bank Nyrt. Budapesti régid, VII. Kerlleti Fiék (1076 Budapest, Thékély ut 4.)

Cégjegyzékszdm: 01-10-041585
Bejegyzés kelte: 2019/06/11 Kozzétéve: 2019/06/12
Hatélyos: 2019/06/11 ...

i5. A cég elektronikus elérhetésége

15/1. A cég e-mail cime; varazshazak@gmail.com
Bejegyzés kelte: 2011/06/23 Kozzétéve: 2011/07/07
Hatélyos: 2011/06/23 ...

15/2. A cég kézbesitési cime: varazshazak@gmail.com
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Hatalyos: 2016/02/22 ...

19. A cég cégjegyzékszamai
VU2, Cégjegyzékszam: 01-09-291967

Vezetve a Févérosi Torvényszék Cégbirdséga nyilvantartasaban,
A valtozds idépontja: 2017/01/05

Bejegyzés kelte: 2017/01/04 Kozzétéve: 2017/01/07

Hatdlyos: 2017/01/05 ...

i9. A cég hivatalos elektronikus elérhetdsége

9/1. A cég hivatalos elektronikus elérhetésége: 23398991 #cegkapu
A valtozas idépontja: 2018/06/14
Bejegyzés kefte: 2018/06/14 Kézzétéve: 2018/06/15
Hatalyos: 2018/06/14 ...

30. Eurépai Egyedi Azonosito

y0/1. Europai Egyedi Azonosité: HUOCCSZ.01-09-291967
A véltozas iddpontja: 2017/06/09
Bejegyzés kelte: 2017/06/09 Kdzzétéve: 2017/06/13
Hatalyos: 2017/06/09 ...

|. Cegformatal fliggé adatok

I A tag(ok) adatai
I/5. dr. Frisch Gabor (an.: Malczanek Gabriella llona)
Sziiletési ideje: 1966/10/01
1139 Budapest, Petnehdazy utca 19. Fsz. 3. ajté
A szavazati jog mértéke meghaladja az 50%-ot.
A tagsdgi jogviszony kezdete: 2011/06/09
A véltozds idépontja: 2019/10/22
Bejegyzés kelte: 2019/10/22 Kozzétéve: 2019/10/23
Hatalyos: 2019/10/22 ...

1/8. Hunya Eva (an.: Uhrin Eva Piroska)
Sziiletési ideje: 1965/07/02
1076 Budapest, Péterfy Séndor utca 7. 4. em. 3. ajto
A tagsdgi jogviszony kezdete: 2011/06/09
A valtozés idSpontja: 2021/07/13
Bejegyzés kelte: 2021/07/13 Kézzétéve: 2021/07/15
Hatalyos: 2021/07/13 ...

{észiilt: 2022/10/25 19:53:57. A szolgaltatott adatok a kibocsatas iddpontjaban megegyeznek a cégnyilvantarté rendszer adataival.
Jdicrosec zrt.



Alairas-minta hitelesités

Alulirott : SEBESTYEN TIMEA IBOLYA (sz.: Budapest, 1974.11.26., an..: Kozak Erzsébet,
szem.ig.sz.: 296497 IE, adoaz.jel.: §394102042) 1039 Budapest, Kabar utca 2. szam alati
lakos, mint a VARAZS-HAZAK Ingatlankezeld, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlitolt
Feleldsségii Tarsasdg képviseletére jogosult személy. iigyvezets a céget akként jegyzem, hogy a
cég géppel vagy kézzel eldirt, elonyomott vagy nyomtatott neve ala vagy folé nevemet Gnalléan az

alabbiak szerint irom:

]

_‘}f'{}f‘ﬁﬁ(&iv f( i it U

.......................................................

SEBESTYEN TIMEA IBOLYA

Alulirott dr. Lipka Erika tigyvéd (iroda neve, cime; 1067 Budapest, Podmaniczky utca 29.,
[179., Budapesti Ugyvédi Kamara nyilv.tart. szam: U-116862, KASZ szim: 36072620)
tandsitom, hogy a fenti aldiras mintdt SEBESTYEN TIMEA IBOLYA (sz.: Budapest.
1974.11.26. AN.: Kozak Erzsébet, adoazjel.: 8394102042) 1039 Budapest, Kabar utca 2.
szam alatti lakos, aki személyazonossagat a 296497 IE sz. szami személyi igazolvannyal

igazolia, elttem sajat keziileg irta ald.

Nyilatkozom, hogy a jelen alairds-minta megfelel a cégnyilvanossagrél. a2  birdsagi

cégeljdrasrol és a végelszamolasrdl szolo 2006, évi V. tdrvény 9. §-dban irt feltételeknek.

Budapest, 2021. marcius 19.

Ellenjegyzem Budapesten, 2021. mércius 19. napjan:

1067 Budapest, Podmaniczky utca 29., 1119,
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